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松江区人民政府中山街道办事处                                                                                                                                                                                                                                                         

                                                  

 

松府中办〔2022〕3 号 
 

关于印发《中山街道关于进一步规范各直属 
公司租赁合同管理和租赁行为的暂行办法》 

的通知 
 
各直属公司：  

现将《中山街道关于进一步规范各直属公司租赁合同管理和

租赁行为的暂行办法》印发给你们，请结合本单位实际，认真抓

好落实。 

 

 

                   上海市松江区人民政府中山街道办事处 

                   2022 年 1 月 6 日 

 

 

 
   

松江区人民政府中山街道党政办公室   2022 年 1 月 6 日印发   
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中山街道关于进一步规范各直属公司 
租赁合同管理和租赁行为的暂行办法 

（修订稿 2022 版） 
 

为进一步加强中山街道集体资产管理，规范租赁手续和行为，

现就街道各直属公司租赁合同的签约行为及相关事宜，制定本暂

行办法。 

第一条  合同样本的使用 

1.各直属公司与其他单位、企业或个人签订房屋租赁或土地

租赁协议时，统一使用街道经服办拟定的《房屋租赁合同》和《土

地使用权出租合同》样本。 

2.各直属公司在使用合同样本时应仔细阅读其内容及条款，

原则上不得擅自修改合同样本内容，因实际情况确需修改的，需

经各直属公司班子会研究决定，特别重大事项需报街道街道办事

处讨论，经批准后方可实施。 

3.合同样本中填空部分由各直属公司根据实际租赁情况与

有关规定填写，实际租赁中没有涉及的条款，其填空部分应用斜

线划去，不得留空。 

第二条  租赁合同的上报 

1.各直属公司签订各类租赁合同前，需先报街道经服办对合

同的规范性进行审核，同时自合同签订之日起 30 日内，将复印

件上交至街道经服办，并统一录入“三资”监管平台。 

2.为全面正确反映租金收入及收缴情况，各直属公司会计应

及时更新《三资平台合同录入数据收集表》，并上报给街道经服

办。街道经服办要定期对各直属公司合同执行情况进行监督检查。 

3.租赁合同签订后，涉及合同租金、租赁期限、支付方式等
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改动的补充合同，以及租赁期满后的续租合同，也需先报街道经

服办对合同的规范性进行审核，同时自合同签订之日起30日内，

将复印件上交至街道经服办，并统一录入“三资”监管平台。 

第三条  租赁价格的制定 

1.各直属公司根据租赁资产的类型，对照《中山街道集体资

产租赁指导价格表》（表 1），合理制定租金价格。 

表 1：中山街道集体资产租赁指导价格表 

租 赁 资 产 类 型 
租赁单价下限 

（元/平方米/天） 
备注 

工业厂房 

地段较好的区域 1.00 元 

此价格为签订租赁

协议当期价格，如租

赁期限超过一年的，

应在合同中体现每

年增幅。 

地段较偏僻的区域 0.90 元 

绿化带区域 0.90 元 

商业商住用

房 

政府事业单位 2.30 元 

沿街商铺 1.80 元 

大型商业体 1.60 元 

公益类 0.50 元 

其他地段较好区域 1.20 元 

其他地段较偏僻区域 0.90 元 

  

  
 

租赁单价下限 

（元/亩/年） 
  

土  地 

纯经营性 8000 元 

公益类土地可委托

第三方养护 

辅助经营性 2000 元 

非经营性 1000 元 

公益类  

注：此价格基准日期为 2022 年 1 月 1 日。   

2.街道经服办根据市场行情适时调整租赁指导价格下限。 
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3.各直属公司在确定租赁价格时，可以根据房屋新旧程度、

装修投资情况、租赁用途、企业成长性、土地现状等情况，有权

在价格下限的基础上再下浮 10%。 

4.规模体量较大的土地租赁价格，可通过一事一议方式再做

相应调整。租赁年限较长的大型商业体，续签的租赁价格可通过

一事一议方式再行商议。 

5.因实际需要，可以给予承租方一定时限的免租期，给予免

租期的原因包括承租方需要进行一定规模的装修、优质企业的扶

持、成长型企业的培育等，免租期原则上不超过实际租赁年限的

十分之一，属于续租的，原则上不给于免租期，特殊情况报街道

分管领导同意，方可实施。 

第四条  租赁年限的规定 

1.各直属公司根据租赁资产的类型，对照《中山街道集体资

产租赁年限表》（表 2），合理制定租赁年限。 

表 2：中山街道集体资产租赁年限表 

租 赁 资 产 类 型 
租赁年限上限

（年） 
备注 

工 业 厂 房 

商业商住用房 
所有区域 1 年  

土   地 
绿化带区域 5 年  

其他区域 1 年  

2.各直属公司在确定租赁年限时，涉及到符合产业导向、对

街道经济贡献较大的项目，且该地块近期内不涉及回购、动拆迁

等因素，经公司班子研究后可以适当延长租赁年限，但原则上不

超过上限的 3倍。确需再次延长租赁年限的，需报街道一事一议

讨论，但最长年限需符合法律法规规定。 
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第五条  承租方的资格审查 

签订租赁合同前，各直属公司应严格审查承租方的租赁资格，

要选取有实力、讲信誉的企业、单位或个人进行租赁。资格审查

时应要求承租方提供相关证件，验原件留复印件，证件要真实合

法且齐全，再与其签订租赁合同。 

（一）租赁用途为居住的： 

1.本人有效的身份证，境外人员的本人护照或上海市公安局

颁发的居留证件； 

2.承租人经济能力证明：单位开具的在职证明、担保人身份

证及其联系方式等。 

（二）租赁用途为办公经营的： 

1.单位或企业负责人的身份证； 

2.企业营业执照（未办妥的可不交），组织机构代码证； 

3.行业许可证，如：《卫生许可证》、《烟草专卖零售许可证》

等； 

4.相关法律规定的其他材料。 

（三）租赁用途为加工生产的： 

1.单位或企业负责人的身份证； 

2.环评影响报告； 

3.企业营业执照（未办妥的可不交）； 

4.生产加工许可证，如：《全国工业产品生产许可证》、《食品

生产加工卫生许可证》等； 

5.相关法律规定的其他材料。 

第六条  其他事项 

1.各直属公司应对所签租赁合同的有效性负责。合同有效性

必须同时满足以下条件：（1）必须符合本管理制度的规定；（2）



 

-6- 
 

合同结尾部分，租赁双方的签字盖章及签订时间齐全；（3）合同

要求的附件齐全。 

2.对于原签订的租赁期限过长、租赁价格过低、条款严重缺

失或者权责利不对等的合同，各直属公司要认真进行研究分析，

结合现状因地制宜地寻找突破口，与承租方进行沟通协商并予以

修改和调整，对于严重违反规则的予以重新签订。街道办事处每

年将此项工作列为对各直属公司的考核范围。 

3.本《暂行办法》自印发之日起执行，具体事宜由街道经服

办负责解释。 

 

附件：1.《房屋租赁合同》 

 2.《土地使用权出租合同》 

 

 


